/ REPUBLIQUE FRANCAISE
c Liberté — Egalité - Fraternité
Chermedisres DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE
e VILLE DE CHENNEVIERES-SUR-MARNE

Extrait du registre des délibérations du Conseil municipal

Séance du 12 juillet 2022

N° 2022/051 - GARANTIE D'EMPRUNT I3F 37BIS - 41 ROUTE DE LA LIBERATION

Le 12 juillet 2022 a 19h30, les membres du Conseil municipal se sont réunis publiquement sous la
présidence de M. Jean-Pierre BARNAUD, Maire, au nombre de 24, au lieu habituel de leurs séances.
lls avaient été convoqués le 6 juillet 2022.

Il a été procédé a I'élection d’un secrétaire de séance pris au sein du Conseil municipal pour la
présente séance, Madame Annie PELLET-SCHIFFRINE, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été
désigné(e) pour remplir ces fonctions et les a accepté(e)s.

Etaient présents :
M. Jean-Pierre BARNAUD Maire.

M. Jacques DRIESCH, Mme Anne-Marie VIALATOUX, M. Didier STHOREZ, Mme Annie PELLET-
SCHIFFRINE, M. Brice CHATEL, Mme Félicia BOISNE-NOC, M. Pierre-Alexandre BAUX, Maires-
adjoints.

M. Jean-Frangois FABRE, M. Richard DELLA-MUSSIA, M. Jean-Jacques LE TARNEC, M. Denis
FASANARO, Mme Valérie MICHEL, Mme Christiane CORNU, Mme Véronique GLOVER, Mme
Nathalie PAOLUCCI, Mme Samira GUERROUMI, Mme Teresa LOSSO, M. Hamza MOKHTARI, M.
Mickaél ASSOUS , Mme Annie BOUDEVILLAIN, Mme Marie-Christine DIRRINGER, Mme Orianne
LOUAIL, M. Yahne BECKET MOUCKOLAS, Conseillers municipaux.

Etaient représentés :
Mme Christine COURTOIS, pouvoir a Mme Annie PELLET-SCHIFFRINE

Mme Laurence GRANDJEAN, pouvoir a M. Yahne BECKET MOUCKOLAS
M. Jean-Louis POUJOL, pouvoir a M. Jacques DRIESCH

Mme Sophie LE MONNIER, pouvoir a M. Didier STHOREZ

M. Didier TREMOUREUX , pouvoir a M. Jean-Pierre BARNAUD

M. Jean-Luc DOUBLET, pouvoir a Mme Marie-Christine DIRRINGER

Mme Martine LERFEL, pouvoir a M. Mickaél ASSOUS

M. Emmanuel PUPPO, pouvoir a Mme Orianne LOUAIL

Mme Frangoise TROUVILLE, pouvoir a M. Pierre-Alexandre BAUX

Les pouvoirs ont été délivrés aux membres du Conseil municipal présents, conformément a l'article L
2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales, pour leur permettre de voter au nom des
Conseillers municipaux empéchés. Les mandats ont été remis par le porteur a Monsieur le Président.
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OBJET : GARANTIE D'EMPRUNT I3F 37BIS - 41 ROUTE DE LA LIBERATION

La société IMMOBILIERE 3F a sollicité la garantie de la Ville de Chenneviéres-sur-Marne
concernant un contrat de prét, destiné a financer I'acquisition en VEFA de 28 logements
locatifs sociaux situés 37 bis - 41 route de la Libération a Chenneviéres-sur-Marne.

Le colt total du projet est de 4 219 279,00 €. Il sera financé a hauteur de 422 828 € par des
fonds propres, de 251 451 € par des subventions Etat, de 119 000 € par des subventions
Région, de 455 000 € de préts Action Logement et de 2 971 000 € par le recours a 'emprunt
auprés de la Caisse des Dépéts et Consignations.

VU les articles L. 2251-1 et L2252-2 du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU l'article R. 221-19 du Code Monétaire et Financier,

VU l'article 2298 du Code Civil,

VU le Contrat de Prét N°U107930 en annexe signé entre IMMOBILIERE 3F, ci-aprés

I'Emprunteur et la Caisse des Dépbts et Consignations,

LE CONSEIL MUNICIPAL

Aprés examen et délibére,
A LA MAJORITE,
26 VOIX POUR
7 VOIX CONTRE (Mme BOUDEVILLAIN, Mme
DIRRINGER, M. DOUBLET, M. PUPPO, Mme
GRANDJEAN, Mme LOUAIL, M. BECKET
MOUCKOLAS)

ARTICLE 1 : Accorde sa garantie a hauteur de 100 % pour le remboursement d’un prét d’'un
montant total de 2 971 000,00 € souscrit par 'TEmprunteur auprés de la Caisse des Dépbts et
Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat
de Prét N°U107930 constitué de 7 Lignes du Prét. Ledit Contrat est joint en annexe et fait
partie intégrante de la présente délibération.

ARTICLE 2 : Dit que ce prét est destiné a financer I'acquisition en VEFA de 28 logements
locatifs sociaux situés 37 bis - 41 route de la Libération a Chenneviéres-sur-Marne.

ARTICLE 3 : Dit que la garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et
jusqu’au complet remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes
contractuellement dues par I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date
d’exigibilité.

ARTICLE 4 : Dit que sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépoéts et
Consignations, la collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a
'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais
opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

ARTICLE 5 : Dit qu’en contrepartie de cette garantie d’'emprunt, la société IMMOBILIERE 3F
réserve six logements a la Ville de Chenneviéres-sur-Marne.

ARTICLE 6 : Autorise Monsieur le Maire, pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.
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ARTICLE 7 : Autorise Monsieur le Maire a signer tous documents correspondant a cette
affaire.

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits et ont signé les membres présents

Certifié Exécutoire par le Maire compte tenu de la Le Maire,
réception en Préfecture le 15 juillet 2022
et de I'affichage le 20 juillet 2022

Le Maire,

Jean-Pierre BARNAUD
Jean-Pierre BARNAUD

La présente délibération, peut faire I'objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa publication, d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de
Melun ou d’un recours gracieux auprés de la Commune de Chenneviéres-sur-Marne.
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Immobiliére 3F

Groupe ActionlLogement

NOTE DE PRESENTATION

4609L - CHENNEVIERES SUR MARNE (94430)
37 bis-41 route de la libération

28 logements sociaux (11 PLUS, 12 PLA-l et 5 PLS)

1) LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT

Bordée & I'Ouest par la Marne, & 15km du sud de la Capitale, Chenneviéres-sur-Marne
cultive le bien-étre au fil de I'eau. Eté comme hiver, les Canavérois jouissent d'un cadre de
vie mélant en parfaite harmonie Nature et Ville. Trés urbaine, la commune offre I'essentiel
pour faciliter le quotidien de chacun. Transports en commun, infrastructures scolaires allant
de la maternelle au lycée, équipements sportifs et commerces sont un exirait de toutes les
commodités que la ville a & offrir,




2) LE PROJET

Immobiliére 3F

Groupe ActionLogement

&

L'opération consiste en I'acquisition en VEFA de 28 logements sociaux.

Typologie T T2 13 T4 5
Nombre 9 16 3 0 0
Surface SHAB 29 m? 4118 m? 66.25 m?
Financement PLUS PLA-I PLS LLI ASP
Nombre 11 12 5 0 0

3) DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

Performance environnementale et certification

Thermigque RT 2012 - 10%
Certification NF Habitat HQE Profil d'entrée
EnR Pas d'ENR
Innovation Pas d'innovation
4) CALENDRIER

La signature de I'acte est prévue pour mars 2022.

La livraison des logements est prévue pour mars 2024.
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r\| BANQUE des

~” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

MADAME LA DIRECTRICE GENERALE
S.A. HLM IMMOBILIERE 3 F
LE ILE-DE-
DIRTION REGIONA E-DE-FRANCE FREDERIQUE RENOU-MAYETTE
DIRECTION FINANCIERE
1569, RUE NATIONALE
75638 PARIS CEDEX 13

BT
e

Dossier n® : U107930

Suivi par : MICHON Evelyne

Tél.: 0149 5568 69

Courriel : Evelyne.Michon@caissedesdepots.fr

Paris, le 19 janvier 2022

Objet : Financement de I'opération d'acquisition en VEFA de 28 logements, située 37 bis-41
route de la libération & 94430 CHENNEVIERES-SUR-MARNE.

Madame la Directrice Genérale,
Vous avez bien voulu nous solliciter pour le financement cité en objet, ce dont je vous remercie.

Sur la base des informations que vous nous avez transmises, je vous informe que la Caisse des
Dépdts est en mesure de contribuer au financement de votre opération.

Vous trouverez en piéces jointes les informations relatives & notre offre, notamment les
caractéristiques financiéres et la liste des documents a nous transmettre afin d'établir le contrat.

Restant a votre entiére disposition, je vous prie d'agréer, Madame la Directrice Générale,
I'expression de ma considération distinguée.

Claude SCHNEEGANS
Directeur Territorial Grands Comptes

Piéces jointes :

s Documents & produire et conditions préalables
Caractéristiques financieres du financement Caisse des Dépots
Montage de garantie

Plan de financement de I'opération

Caisse des dépots et consignations
2 avenue Pierre Mendlés France - 75013 Paris - Tél: 01 49 6568 00
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 n* U107930 Emprunteur n® 000029798

r BANQUE des
~ TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ILE-DE-FRANCE

Dossier n® U107930

Opération : Liberation-VEFA 28 Igts -94430 (n° 5108648)
Date limite de validité de I'offre : 31/12/2022

Montant total du financement CDC : 2 971 000,00 €
Date limite de validité de la cotation : 31/01/2022

Documents a produire et conditions préalables

Documents a produire et conditions préalables a 'émission des contrats de préts

Acte de vente en ['état futur d'achévement

Autorisation d'urbanisme (PC définitif, DUP, attestation d'achévement des travau, ...)
Décision d'agrément
Plan de financement définitif

Documents a produire et conditions préalables au versement des fonds

» Garantie Collectivités territoriales

Caisse des dépdts et consignations
2 avenue Pierre Mendés France - 75013 Paris - Tél: 01 49 5568 00



1V2.53 page 37
o U10793% Emprunteur n* 000029798

BANQUE des
«~ TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ILE-DE-FRANCE

Dossler n® U107930

Opération : Liberation-VEFA 28 Igts -94430 (n° 5108648)
Date limite de validité de I'offre : 31/12/2022

Montant total du financement CDC : 2 971 000,00 €
Date limite de validité de la cotation : 31/01/2022

Caractéristiques financiéres

Les caractéristiques financiéres des préts figurant ci-dessous sont susceplibles d'étre modifiées & la demande de
Femprunteur sous réserve d'un accord du préteur lors de la contractualisation.

PLAI foncier

PLS

Complémentaire au
gLS 2022 - = PLSDD 2022
68 000 € 508 000 € 541 000 € 413000 €
0€ 0€ 0€ 0€
Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
1,63 % 0,3 % 1,63 %

1,63 %

03 %

1,63 %

it o

24 moisl

24 mols

" 24 mois

Livret A Livret A Livret A Livret A
1,03% -02% 0,21 % 1,03 %
Livret A + 1,03 % Livret A-0,2 % Livret A +0,21% | LivretA+1,03%

Palement en fin de
préfinancement

£
40 ans

WiE

Paiement en fin de

préfinancement

R

Paiement en fin de
préfinancement

Paiement en fin de

préfinancement

Livret A Livret A Livret A Livret A
1,03 % -02% 0,21 % 1,03 %

Livret A + 1,03 % Livret A-0,2 % Livret A +0,21% | Livret A+ 1,03 %
Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Echéance prioritaire | Echéance prioritaire | Echéance prioritaire | Echéance prioritaire
(intéréts différés) (intéréts différés) (intéréts différés) (intéréts différés)
Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
actuarielle actuarielle actuarielle actuarielle
DR DR DR DR
-1% -1% -1% -1%

1 L'Emprunleur est informé que, conformément 4 la réglementation en vigueur, le Taux Effectif Global (TEG) susmentionné, calculd selon un mode propertionnel el sur la base
du nombre de éuurs exacls da la durée de la période mis en rapport avec lannée civile (soit "Exact/355"), est fourni 4 titre indicalif en tenant compte de 'ensemble des

commissions, r

munérations et frais, dont les Irais de garanlie calculés sur la base du monlage de garanlie prévu dans le tableau d-aprés, supportds par I'Emprunteur at

portés & la connalssance du Préteur lors da linstruction de chaqua Ligne du Prét et quil est susceplibla d'élre actualisé A I'émission du conlral de prét Toutefais, ca TEG
indicatif ne saurait élre opposable au Préleur en cas de modification des informalions portées & sa connaissanca,

2 Atitre purement indicatif et sans valeur contractuelle, la valeur de lindex 4 1a date d'émission de la présente Lellre d'Offre est de 0,5 % (Livret A).

Caisse des dépdls et consignations

2 avenue Pierre Mendés France - 75013 Paris - Tél: 01 49 55 68 00
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BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ILE-DE-FRANCE

Dossier n® U107930

Opération : Liberation-VEFA 28 Igts -94430 (n° 5108648)
Date limite de validité de I'offre : 31/12/2022

Montant total du financement CDC : 2 971 000,00 €
Date limite de validité de la cotation : 31/01/2022

Caractéristiques financiéres
(suite)

S
PLUS foncler

‘ Prét Booster
BEI Taux fixe -
- - Soutien & la
production
416 000 € 605000 € 420 000 €
0€ 0€ 0€
Indemnité de
- - Rupture du Taux
Fixe
Annuelle Annuelle Annuelle
1.1% 0,71 % 1,08 %
0,71 % 08 %

24 mols
Livret A

iy
24 mols
Taux fixe

Livret A

0.6 % 0,21 %

Livret A+ 0,6 % Livret A+ 0,21 % 1,08 %

Paiement en fin de | Palement en fin de | Paiement en fin de

préfinancement préfinancement préfinancement

40 ans 60 ans 40 ans
Livret A Livret A Taux fixe
0,6 % 021 % -
Livret A + 0,6 % Livret A+ 0,21 % 1,08 %
Annuelle Annuelle Annuelle

Echéance prioritaire | Echéance prioritaire | Echéance prioritaire
(intéréts différés) (intéréts différés) (intéréts différés)

i i Indemnité de
Indemnité Indemnité
actuarielle actuarielle RUPtUl;:B_ du Taux
ixe
DR DR Sans objet

Calisse des dépéts et consignations
2 avenue Pierre Mendés France - 75013 Paris - Tél: 01 49 55 68 00
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BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ILE-DE-FRANCE

Dossier n® U107930

Opération : Liberation-VEFA 28 Igts -94430 (n° 5108648)
Date limite de validité de I'offre : 31/12/2022

Montant total du financement CDC : 2 971 000,00 €
Date limite de validité de la cotation : 31/01/2022

1 L'Emprunteur est Informé que, conformément 4 la réglementalion en vigueur, le Taux Effeclif Global (TEG) susmentionng, calculd salon un mode properlionnel et sur fa base
du nombre de gours exacls da la durde da la pérlode mis en rapport avec f'annde civile (soit "Exact/365", est fourni 4 lilre Indicatif en tenant compte de I'ensemble des

commisslons, rémunérations el frals, dont les frais de garantie calculés sur la base du monlage de garantis préwu dans fe tatleau d-aprés, supporlés par I'Emprunleur et
rortés 4 la connalssanca du Préleur lors da l'inslruction de chaque Ligne du Prét et qu'il est susceptibla d'8tre aclualisé 4 I'émission du” conlral de préL Toutefols, ce TEG
ndicalif ne saurait &tra opposabla au Prélaur en cas de modificalion des informations portées & sa connalssanca.

2 A lire purement Indicalif et sans valeur contractuells, la valeur de Iindex 4 la dale d'¢mission de la présents Lellre d'Offre est de 0,5 % (Livret A).

3 La marge fixe sur index et/ou la laux dintérét sont valables pour tout accord de I'emprunleur Intervenant avant la data limite de validit de la cotation, Au-dela de celle dale,
les laux seront actualisés selon la procddure suivante. Celta aclualisation vous sera adressée par la Calssa des Dépbls par écrit 4 volre demande. S| vous souhaitez
conlractualiser sur celta base, il vous appartiendra, 16 jours avant la date da fin de validitd da celle nouvelle colation, de nous adresser volra répanse par courrier.

Caisse des dépéts et consignations
2 avenue Pierre Mendés France - 75013 Paris - Tél: 01 49 55 68 00
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BANQUE des
~” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ILE-DE-FRANCE

Dossler n® U107930

Opération : Liberation-VEFA 28 Igts -94430 (n° 5108648)
Date limite de validité de I'offre : 31/12/2022

Montant total du financement CDC : 2 971 000,00 €
Date limite de validité de la cotation : 31/01/2022

Montage de garantie

Les garanties des préts indiquées ci-dessous sont susceptibles d'étre modifiées & la demande de I'emprunteur sous
réserve d'un accord du préteur fors de la contractualisation.

T ‘de'arantie Dénomination / Montant.  |Quotité|  Montant  |Quotité] ~ Montant Quotit¢|  Montant  |Quotité
ypo.ge garan Désignation | | Garanti(€) | (%) | Garanti(€) | (%) | Garanti(€) | (%) | Garanti(€) | (%)
GRAND PARIS
Collectivités | g;p EgT 416 000,00| 100,00 605 000,00{ 100,00 508 000,00{ 100,00 541 000,00| 100,00
locales
AVENIR
Dénomination/ | Montant |Quotité|  Montant |Quotité|  Montant Quotité
Type de garantie|  “hegignation Garanti (€) | (%) | Garanti(€) | (%) | Garanti(€) | (%)
= GRAND PARIS
Collectivités | gyp ggT 413.000,00| 100,00 68000,00] 100,00 420000,00{ 100,00
locales AVENIR ;

Caisse des dépots et consignations
2 avenue Pierre Mendés France - 75013 Paris - Tél: 01 49 55 68 00
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ILE-DE-FRANCE

Dossiler n°® U107930

Opération : Liberation-VEFA 28 Igts -94430 (n° 5108648)
Date limite de validité de 'offre : 31/12/2022

Montant total du financement CDC : 2 971 000,00 €
Date limite de validité de la cotation : 31/01/2022

Plan de financement de I'opération

Sul‘)-Vént'i-on“Eta_t

5,96
Subvention REGION 119 000,00 € 2,82
Total des préts CDC 2971 000,00 € 70,41
Total des préts hors CDC sauf CIL 0,00 € 0,00
Prét(s) CIL 455 000,00 € 10,78
Fonds propres 422 828,00 € 10,02
TOTAL des ressources 421927900€ | 100,00

Caisse des dépots et consignations
2 avenue Pierre Mendes France - 75013 Paris - Tél: 01 49 5568 00




